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2. Einfihrung

Warum ein Sanierungsgebiet?

Ziele

> Nachhaltige Revitalisierung der Innenstadte/Ortskerne

> Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

> Erhalt und Ausbau der Infrastruktur, Stral3en- und Grtnflachen
> Revitalisierung von Brachflachen

> Klimaschutz und Klimaanpassungsmalinahmen

Eigenschaften

> Gebietsbezogene und objektbezogene Malihahmen
> Mitwirkung der Beteiligten

> Langfristige finanzielle Abwicklung

Instrumente
»  Geltende Rechtsvorschriften nach BauGB
»  Fordermittel und steuerliche Vorteile als Anreiz

STEG

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden




2. Einfihrung STEG

Was bisher geschah

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm (LSP) vom 10.09.2021
- Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Freiburg vom 13.06.2022:

* FOrderrahmen 1.166.667,- €, davon Land 700.000,- €, Gemeinde 466.667,- €
(beantragt wurden 2,9 Mio. €)

- Laufzeit der Sanierung bis zum 30.04.2031
« Gemeinderatsbeschluss vom 10.10.2022 (Einleitungsbeschluss nach §141 Abs. 3 BauGB)
- Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses im Mitteilungsblatt am 14.10.2022

« Einladung zur heutigen Informationsveranstaltung



3. Vorbereitende Untersuchungen



3. Vorbereitende Untersuchungen

Warum vorbereitende Untersuchungen?

Erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen far
> die Notwendigkeit der Sanierung und
> die Durchfuhrbarkeit einer Sanierung zu erhalten

Dabei sind
» die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse
> sowie die anzustrebenden Sanierungsziele zu untersuchen

Grundlage § 141 BauGB

die STEG




3. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

> Analyse stadtebaulicher Missstande
> Befragung der Beteiligten
> Beteiligung Trager offentlicher Belange

> Sanierungsziele und integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept

> Kosten- und Finanzierungsubersicht
> Anzuwendendes Sanierungsrecht
> Schriftlicher Ergebnisbericht
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Ziel: Formliche Festlegung des

Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)




3. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Abgrenzung Grobanalyse im Bersich "Ortsmitte |1 - Dorfstralle”,
ca. 1146 ha




3. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Ein Blick ins Gebiet




3. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Ein Blick ins Gebiet
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3. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Zielsetzungen im Sanierungsgebiet (Stand Oktober)

A. Starkung der Wohnfunktion durch Modernisierung,
Ausdifferenzierung des Wohnraumangebots und Entwicklung

eines attraktiven Wohnumfelds
B. Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen

C. Ausbau und Gestaltung innerortlicher Wegeverbindungen und
Verbesserung der Verkehrssicherheit

D. Erhalt des Ortsbilds und ortsbildpragender Gebaude

E. Begilinstigung eines Stadtebaus im Sinne des Klimaschutzes
und dkologischer Belange




3. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

f=| Zielkonzept

L) 1oy o sma o | - Entwicklung Areal
Brandeck

e {3 :
¥ A, l:l ABbrich
. Kullurdenkmal nach § 2 DSchG
- Gabdude, Bautels (Stand: Juni’ Juli 2013)
Grundstlick | Erschliefung

“ besonderer Gestalungsbersich ! Platz | Autwerlung der
Aufenthalizquailal | Mobliamng Sffentlicher Raum

- ] Geslaliungsmalnahmen Griin- und Freifiichen
& {in Kombiration mil Ohlsbach)

Privaber Freiraurm

EI Ausbaw Autwertung der Fubbgangerverbindung

Gemeinde
Ohlsbach

Gebietsgezogenes Entwicklungskonzept
"Ortsmitte Il - Dorfstrale™

Prcjait N 11122 Stmdtwniwlckiung GmbH
Stmndart Stutigart

00,
25,068 00 Diakahah Diguirals 84, TOVE Shriges
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3. Vorbereitende Untersuchungen
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g W GestalungsmaRnashmen Griin- und FrefSchen
& {in Kombiration mil Ohlsbach)

die STEG

/| Zielkonzept

- .r::l ?T;?:&Gmmﬁlmmmnmmm' Stérkung/ AUfWertung

Wegebeziehungen

Kullurdenkmal nach § 2 DSchG
- Gablude, Bautels (Stand: Juni' Jui 2013)

Grundstlick | Erschliefung

besonderer Gestalungsbersich ! Platz | Autwerlung der
Aufenthalizquailal | Mobliamng Sffentlicher Raum

ElZ
§
H

l:l Privater Freiraum
Erschlisfungsberaich, Hofbereich

EI Ausbaw Autwertung der Fubbgangerverbindung

Gemeinde
Ohlsbach

Gebietsgezogenes Entwicklungskonzept
"Ortsmitte Il - Dorfstrale™

Prcjait N 11122 Stmdtwniwlckiung GmbH
Stmndart Stutigart

o0
25,068 00 Diakahah Digmuials 54, TN Suiget
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3. Vorbereitende Untersuchungen

- W Gestaliungsmalnahmen Griin- und Freifichen
& {in Kombiration mil Ohlsbach)

die STEG

/| Zielkonzept

/ 3 .r::= ?T;T:&GMMMMWMWW' QualifiZIGrung FrelbereIChe

“ besonderer Gestalungsbersich ! Platz | Autwerlung der
Aufenthalizquailal | Mobliamng Sffentlicher Raum

l:l Privater Freiraum
Erschlisfungsberaich, Hofbereich

EI Ausbaw Autwertung der Fubbgangerverbindung

Gemeinde
Ohlsbach

Gebietsgezogenes Entwicklungskonzept
"Ortsmitte Il - DorfstraBe”

0o STEG

o0
25,068 00 Diakahah Digmuials 54, TN Suiget
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4. Mitwirkung der Betelligten
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4. Mitwirkung der Beteiligten die STEG

Befragung der Eigentumer- und Bewohner

Wesentlicher Erfolgsfaktor flr die Sanierung ist die Mitwirkung der Burgerinnen und
Burger im Untersuchungsgebiet Ohlsbach ,,Ortsmitte || — Dorfstral3e”
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4. Mitwirkung der Beteiligten die STEG

Eigentimer- und Bewohnerbefragung

4 N 7 )

Eigentimer

Bewohner
Gewerbetreibende

Trager offentlicher Belange

WER wird befragt?

VWV WV WV

N
N\

> Fragebogen per Post
oder auf Wunsch per E-Mail

> ggf. personliche Gespréache
> Vertraulicher Umgang mit den Daten

o NG /

WIE wird befragt?
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4. Mitwirkung der Beteiligten die STEG

Eigentimer- und Bewohnerbefragung

4 N 7 )

> Elgentumsverhaltnisse, Nutzung und Alter des Gebaudes
> Angaben zu Grundstick / Gebaude / Wohnung

WAS wird gefragt? »  Mitwirkungsbereitschaft und Absichten fiir die Zukunft

> Personliche Erwartungen / Anregungen

> Sozialdaten

J
)

N

/ \ > Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft
> Erhebung der Einschatzung der Beteiligten zu Defiziten im
ZIEL der Befragung Untersuchungsgebiet

> Abbildung der demographischen und 6konomischen Situation

im Untersuchungsgebiet
N 2N /
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4. Mitwirkung der Beteiligten

die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Ohlsbach "Ortsmitte Il - DorfstraBe"

=

Schriftliche Befragung der Eigentiimer im Unter

biet "Ortsmitte L~

Hinwais zum Dotenschutz:

Dz Befragung der Eigentimer dient dazu, Erkenntnisse dber das Unters
Teilname an der Befragung ist sehr wichtig, da nur anhand dieser,
notwendigen MaBnahmen zur Verbesserung der stddtebauliche
durchgefiihrt werden kénnen. Vielen Dank fir thr Mitwirken!

Untersuchungsgebiet zur zukiinftigen Sanierung
Wenn sich mehrere Gebdude auf lhrem Grundstick befinden, fiillen Sie bitte jeweils einen Extr
Fragebogen pro Gebdude aus. Wenn sich in lhrem Gebdude mehr als 4 Wohneinheiten befinden ist ebenfal
ein weiterer Vordruck netwendig. Sie kdnnen hierzu den Fragebogen kopieren cder ein weiteres Exemplar
bei der STEG anferdern. Falls Sie eine Frage nicht beantworten kdnnen, fahren Sie bitte mit der ndchsten

Frage fort.
Ihre Ansprechpartnerin Frau Stephanie Baumann, Tel. 07835 9659-24
bei der Gemeinde Ohlsbach: E-Mail: Baumann@ohisbach.de
Gemeinde Ohlsbach, Rechnungsamt
Hauptstr. 33, 77797 Ohlshach
Ihr Ansprechpartmer bei der STEG: Hermr Hans-Joachim Reglin, Tel. 0711 21068-115%

E-Mail: hans-joachim.regiin@steg.de
dig STEG Stadrentwicklung GmbH
Olgastr. 54, 70182 Stuttgart

Dia Daten warden nur fir dis Vorbereitandan Untarsuchungan gemdf § 138 Baugesetzbuch arhoban und nicht an Dritta
weitargegsben. Bsi Frogen wenden Sie sich on: die STEG Stodtentwickiung GmbH, Dotenschutsbecuftragter, Tel 0711/210658-0

die STEG

eitende Untersuchungen Ohlsbach " Ortsmitte |I-Dorfstrale”

Haushalts- und Wohneinh eitsboge

Stralie + Haus

Anzahl, Angabe ohne

Bitte gohen Sie jewells dos B
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5. Sanierungsdurchfuhrung — Ausblick
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5. Sanierungsdurchfiihrung

Forderung privater Mal3nhahmen

Beispiele

> Haustechnische Verbesserungen

> Wohnungstechnische Verbesserungen
> Bautechnische und

» Energetische Verbesserungen

D

[

<

Warmedammung
an Aullenwéanden,
Decken und Dach

Erneuerung des
AulRRenputzes und
Daches

Austausch von
alten Fenstern und
Tdren

Einbau einer neuen
Heizungsanlage oder
Warmwasserbereitung

Innenausbau durch
Erneuerung von
Boden-, Wand- und
Deckenbelagen

o ompr >

die STEG

Verbesserung der
Sanitarbereiche

Erneuerung der
Installationen (Elektro, Gas,
Wasser, Abwasser)

Nutzung von
Solarthermie

Veranderung der
Raumnutzung und

-grol3e

Altersgerechter

Umbau,
Reduzierung
Barrieren

von
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5. Sanierungsdurchfiihrung die STEG

Nicht forderfahige Malshahmen

N

Reine MalRnahmen auf dem Grundstlck (z.B. nur Hofgestaltung ohne

Modernisierung des Gebaudes)
> Reine Schonheitsreparaturen, wie z.B. der Anstrich der Innenwénde
> Luxusmodernisierungen

>y Neubaumal3nahmen




5. Sanierungsdurchfiihrung die STEG

FOorderung von (privaten) Erneuerungsmalflinahmen

Fordervoraussetzungen

= Restnutzungsdauer von mind. 30 Jahren

= Wirtschaftlichkeit (,70%-Grenze®)

= Einhaltung der Mindestanforderungen

= Malinahme entspricht der Sanierungszielsetzung

= Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung vor Beginn

Nur umfassende
Sanierungen und sog.
,Restmodernisierungen®
sind forderfahig.

,Deckelung“ der Forderung

Steuerliche Abschreibung

Hinweise: Es besteht kein Rechtsanspruch auf eine Forderung !
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die STEG

5. Sanierungsdurchfithrung

FOorderung von (privaten) Ordnungsmalinahmen (Abbruch)

Fordervoraussetzungen

= Malinahme entspricht der Sanierungszielsetzung
= Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung vor Beginn

= Nur die Abbruch-, " |n der Regel ist die Kosten-
Abbruchfolge- und erstattung an die Errichtung
Abbruchnebenkosten sind eines Neubaus geknupft.

SN = Neubauten sind nicht
,Deckelung” der Erstattung forderfahig!

Hinweis: Es besteht kein Rechtsanspruch auf eine Foérderung !
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5. Sanierungsdurchfiihrung die STEG

Beispiele gelungener Sanierungen

e o

i e st s

Kornwestheim Stettiner StraRe 10 - vorher " Kornwestheim Stettiner StraRe 10 - nachher
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5. Sanierungsdurchfiihrung die STEG

Beispiele gelungener Sanierungen

. * .-, ‘“\\\\
) ‘_,.«-—“('M\

Marktplatz Weil der Stadt - vorher Marktplatz Weil der Stadt - nachher
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5. Sanierungsdurchfiihrung die STEG

Beispiele gelungener Sanierungen

Korntal Feuerseeweg - vorher Feuerseeweg - nachher
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5. Sanierungsdurchfiihrung die STEG

Beispiele gelungener Sanierungen

ﬁlﬂm;

” '?irlilll

Stral3enzug - vorher Stral3enzug - nachher
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6. Weiteres Vorgehen STEG

Ausblick

» Informationsveranstaltung 26.10.2022
» Befragung der Beteiligten, intensive Bestandsaufnahme und Nov. 2022 — Jan. 2023
» Auswertung, Planung, Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) bis Marz 2023
» Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets und

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Im 2. Quartal 2023

» Informationsveranstaltung zum Sanierungsauftakt

31



Ganz herzlichen Dank, dass
Sie sich die Zeit genommen
haben!

Haben Sie Fragen?

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Hans-Joachim Reglin Wiebke Semrau
hans-joachim.reglin@steg.de wiebke.semrau@steg.de
0711 - 21068 127 0711 - 21068 135

A

die STE

)
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