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Lage des Plangebiets
* Innerhalb des Siedlungsbereich
* Zwischen Hubergasse und Buhlweg

* Ortskern etwa 300 m stiddstlich

% N S - A Plangebiet und Umgebung

7o g : S 3 : P * Entlang Hubersgasse drei
BN o o o Wohngebaude mit bis zu zwei
O M R, o el Vollgeschossen jeweils zuziglich
" " Dachgeschoss

* Pragung Bebauung der ndaheren

3 &> Umgebung ebenfalls durch bis zu
g ) zweigeschossige Wohngebaude mit
Y : Dachgeschoss.

#» Minigolfplatz .I X

ok TR * Nutzung der unbebauten
' ‘ Grundstucke als Hausgarten,
Grinland bzw. kleingartnerisch

o ««.Aq.*i
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* Umfangreicher Baumbestand im

Sudosten
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Flachennutzungsplan (Auszug)

Biichen

Wasserschutzgebietszonen (Auzug)
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Raumordnung

Gemeinde Ohlsbach

Bebauungsplan ,Hubersgasse-Biihlweg *

Der Bebauungsplan entspricht den
Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan (FNP)

Darstellung im FNP als
Mischbauflache (M) und Grinflache
Ausweisung Baugrundsticke als
Allgemeines Wohngebiet (WA)

-> dennoch kein
Anderungsverfahren des FNP

- Berichtigung FNP

Schutzgebiete, Naturschutz

Der Planbereich befindet sich in der
Wasserschutzzone lllb

Keine weiteren Schutzgebiet (z. B.
NSG, LSG, FFH, ...) betroffen

Keine AusgleichsmaRnahmen
erforderlich

Artenschutz ist immer zu

berlicksichtige -
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Verfahrensart

* Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir
MalBnahmen die der
Innenentwicklung dienen die
Moglichkeit vor, ,,Bebauungsplane
der Innenentwicklung® gemald § 13a
BauGB aufzustellen bzw. zu andern.
Voraussetzung ist, dass der
Bebauungsplan der
Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MaRRnahmen der
Innenentwicklung (z.B. der Anderung
der Nutzung eines Baugebietes usw.)
dient.

Verfahrensablauf

* Beschleunigtes Verfahren aber mit
frihzeitiger Beteiligung

e Zeithorizont 10 — 14 Monate
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Geldandeschnitte
Schnittachse 1
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Geldandeschnitte

‘rNN 176.000 m

Gelande

Abstand

Deckenbuch

azualBsyonispunio
9L0081 1592
Mm ; T8l ZEE
o 1€Z 08 00002
el »
o E
2| =
= =
sz S9€ 08l 88791
m
£ R T = £8€081 0005
s 00€081 g el
o :
) 89408l 80€2L
G €86 08l eEll
[ 120181 2z
6 @syoepniuyos 9 9 g 898641 /4
s o 5
£V 0I5 081 9279
B ©
= 197081 0005
N azualIBsyoNISpuUNIL)
(0] o £908L 7492 97081 652
m AM of- \ 0£808l 0€L1
[$) 1% 35
by S o N ez 18l 2620~ |10508 0000
c azualBsyonispuniy O- i
m \ 5918 SGEE- 995081 19z €
wn
S —
__ 6181 8185
g asyoenIuyos 00'e 00'¢ o4,m
- ‘ 90128l 00001~
5 \ nz el 86721
E [Gs) (G (Lo
w (=] i o
=| e = SEz8l 0009~
x wv .nOu MV
gl o T o
T % 98 105281 98¢L-
uw £ U
T [
= \ €928l 00002~
olelagsbun)e [ 8428l €972z
FREPSRED | 95628L YLEZ-
02z €8l LT
B =
K &

Abstand

E URE

N G E N

ZiniKc__

8 07.09.2018



Geldandeschnitte
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

a \ Y4 7 * Zulassig sind Wohngebaude, nicht storende
/// I Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
/) 7. o soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
a — X |
A <N\ " “_ '\ * Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des
|l . N\ Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
N [ v Y 4 yd \ . e
NS < U X ya Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen
. Geltungsbereich 12 772 gm Ausnutzung
S S 7« WH9,0mbzw. 10,0m
s 7/ GH10,0mbzw. 11,0 m
S~ D \\ * Abweichende offene Bauweise: maximal 24 m Lange
. WAZ2: nur Einzel- und Doppelhduser
/ * WA1: maximal 3 Wohneinheiten
N WA2: maximal 2 Wohneinheiten

« Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD),
versetztes Pultdach (vPD) mit 20° bis 45°

* FD fir Ga, Ca, NG

I' NG ENIEURE
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Verkehrsflachen
* Mischverkehrsflache mit 5,50 m Breite

* Millsammelplatz fiir StichstralRe

» 2 Stellplatze je Wohneinheit
Ver-/Entsorgung

* Retentionszisternen

Griinordnung

* 1 Baum je 500 m? Grundstucksflache

* Wasserdurchlassige Belage fiir Stellplatze

e Artenschutz wird gepruft
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung
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VIELEN DANK FUR IHR
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